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URZECZE

GORA KALWARIA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GALADEWELOPER Il SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA NR KRS: 0000903091

Adres ul. Bitwy Warszawskiej 1920 roku 21/161, 02-366 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. Mata 2/3 05-520 Konstancin-Jeziorna

Nr NIP i REGON NIP: 7010823534 | REGON: 380274585

Nr telefonu +48 570 571 547

Adres poczty elektronicznej

maciej@galadeweloper.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.galadeweloper.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonnczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Pitsudskiego 29, Milanowek — NATALOWKA
Data rozpoczecie 08-11-2018 .
Data wydania decyzji o | 18-05-2020 .

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Ceglana 27, Pruszkéw — EKOCEGLANA
Data rozpoczecie 10-03-2020 r.
Data wydania decyzji o | 17-12-2021r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Mata 2, Konstancin-Jeziorna — PRZY JEZIORCE
Data rozpoczecie 16-11-2018 r.
Data wydania decyzji o | 13-12-2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 z

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’

Dziatki nr ew. 93, 98/2, 94, 95 obreb 0101, w jednostce ewidencyjnej
141801_4 Goéra Kalwaria — miasto

Nr ksiegi wieczystej

Pitsudskiego 8, dz. 94 WA11/00033765/0

Dz. 95 WA11/00044187/4

Dz. 98/2 WA5M/00256271/1

Dz. 93 WA5M/00245369/5

Wszystkie cztery ksiegi wieczyste sg w trakcie scalania w jedng o
numerze: WA5M/00245369/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

Pitsudskiego 8, dz. 94 WA11/00033765/0 Umowa kredytowa nr 006/23/2
zawarta w dniu 16 maja 2023 roku - 1050000 zt

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®

w dziale czwartym  ksiegi | Wzmianka o wykreslenie hipoteki DZ. KW./WA11/3973/25/1 z dnia
wieczystej 11.02.2025 .
Dz. 95 WA11/00044187/4 Umowa kredytowa nr 006/23/2 zawarta w dniu
16 maja 2023 roku - 1050000 zt
Wzmianka o wykreslenie hipoteki DZ. KW./WA11/3973/25/1 z dnia
11.02.2025 r.
Dz. 98/2 WA5M/00256271/1 Umowa kredytowa nr 006/23/2 zawarta w
dniu 16 maja 2023 roku - 1050000 zt
Wzmianka o wykreslenie hipoteki DZ. KW./WA11/3973/25/1 z dnia
11.02.2025 .
Dz. 93 WA5M/00245369/5 — brak wpiséw
W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy
wieczystej informacja o]
powierzchni  dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiekiow | Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata 704/XLVIII/2006 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 17
pazdziernika roku 2006 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria
- L.Centrum miasta, czesc
potudniowa wraz ze skarpg wislang”
(Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2007r., Nr 26,
poz. 507, z dnia 27 stycznia roku
2007) oraz Uchwata Nr 1V/18/2018
Rady Miejskiego Goéry Kalwarii z
dnia 21 grudnia roku 2018 w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Géra Kalwaria

- ,Centrum miasta, czes¢
potudniowa wraz ze skarpg wislang”
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne* Brak

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), dotyczacych Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

5)

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standarddw jakosciowych oraz

rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

B1U/MW - tereny zabudowy
ustugowej i/lub mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

11,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okresla sie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- 1,3 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

- 3 miejsca postojowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego lub w przypadku
lokali mniejszych wspoétczynnik
procentowy, lecz nie mniej niz 2MP

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. W calym obszarze zakazujac:
1) lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko dla ktorych
sporzgdzanie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest
obowigzkowe okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych z
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stacji bazowych
telefonii cyfrowej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywacd
na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko moze
by¢ wymagane, na podstawie
przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem
budowy lub rozbudowy drég oraz
realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i
przebudowy istniejgcej stacji paliw
ptynnych;

3) zakaz sktadowania wszelkich
odpadéw niebezpiecznych na
catym obszarze objetym niniejszg
uchwaty;

4) prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek do ktérych
inwestor ma tytut prawny oraz
prowadzenia dziatalnosci
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gospodarczej w pomieszczeniach
zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym — o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza lokal;

5) wprowadzanie
nieoczyszczonych sciekéw
sanitarnych i technologicznych do
wad powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw i zbiornikéw z
tymi $ciekami;

6) lokalizowanie obiektow i
urzadzeh oraz prowadzenie
dziatalnosci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby,
wad powierzchniowych i
podziemnych.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z
aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska, nastepujgce
rodzaje terenéw podlegajgcych
ochronie akustycznej:

1) tereny B1IMN, B2MN, B3MN,
B1MWu, B1U/MW, B2U/MW, od
B1MW do B4MW jako tereny
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) tereny B1Uo, B2Uo, B1Uo/US,
B1U/Uo, B2U/Uo jako tereny
przeznaczone pod budynki
zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy;

Dla w/w rodzajéw terenéw
obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

3. Plan ustala:

1) ochroneg istniejgcych zadrzewien
zwtaszcza na terenie d/jednostki
wojskowej, nie kolidujgcych z
zamierzeniem inwestycyjnym a
spetniajgcych funkcje ekologiczne
oraz maksymalne nasycanie
terenéw zielonych,

2) obowigzek zapewnienia miejsca
do sktadowania odpadow statych




URZECZE

GORA KALWARIA

na terenie kazdej dziatki lub kilku
dziatek tacznie,

3) selekcje i gromadzenie odpadoéw
na dziatkach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i
usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej miasta;
4) plan dopuszcza realizacje w
budynkach jednorodzinnych lub
ustugowych (np. restauracje, hotele
itp.) kominkéw opalanych paliwem
statym, pod warunkiem, Ze nie
bedzie to gléwne zrédto
ogrzewania budynkéw.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenie
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 5 do prospektu

informacyjnego
Maksymalna intensywnos¢ Zatgcznik nr 5 do prospektu
zabudowy informacyjnego
Maksymalna i minimalna Zatgcznik nr 5 do prospektu
nadziemna intensywnosc¢ informacyjnego

zabudowy

Maksymalna powierzchnia

Zatgcznik nr 5 do prospektu

inwestycyjnym® zabudowy informacyjnego
Maksymalna wysokos$¢ Zatgcznik nr 5 do prospektu
zabudowy informacyjnego
Minimalny udziat procentowy Zatacznik nr 5 do prospektu
powierzchni biologicznie czynnej | informacyjnego
Minimalna liczba miejsc do Zatgcznik nr 5 do prospektu
parkowania informacyjnego

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak
planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

powodziowego

przedsigwzigciem deweloperskim | gabaryty Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym w | forma architektoniczna Nie dotyczy
przypadku braku miejscowego | ysytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
planu zagospodarowania | intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy
przestrzennego terenu
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnosc¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczgce | miejscowych planach Brak
przewidzianych  inwestycji w | zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu | przestrzennego
objetego przedsiewzigeciem | decyzjach o warunkach Brak
deweloperskim lub zadaniem | zabudowy i zagospodarowania
inwestycyjnym®, zawarte w: terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy | Brak
mapach zagrozenia Zatgcznik nr 5 do prospektu
powodziowego i mapach ryzyka | informacyjnego

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie

Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Budowa telekomunikacyjnego
obiektu budowlanego wraz z
instalacjg radiokomunikacyjng
Orange Polska, na terenie cze$ci
dz. ew. nr 3/34 oraz 3/35 obr. 09-
01, gm. Géra Kalwaria — decyzja z
dnia 27.12.2022 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZJA NR 1015/2025 z dnia 25 czerwca 2025 r. wydana przez
STAROSTE PIASECZYNSKIEGO

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z

2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
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oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacijg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonhczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: 15.09.2025 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.09.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw 0 m — zabudowa pierzejowa wraz z

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

inwestycyjnego na nieruchomosci (nalezy podac | dziatkami sgsiednimi
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni | Pomiary i obliczenia sg dokonywane zgodnie z normg

PN-ISO 9836:1997

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Zamierzony sposdb i procentowy | Rodzaj posiadanych  $rodkéw | Srodki wasne i wptaty nabywcéw
udziat zrodet finansowania | finansowych - kredyt, $rodki
przedsiewziecia deweloperskiego | wiasne, inne
lub zadania inwestycyjnego W  nastepujgcych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy®
Wysokos¢é stawki procentowej, | 0,45 %
wedtug ktoérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’
Gléwne zasady funkcjonowania Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty 2z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie - PS Bank

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast sktadke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 (25%) data ukonczenia etapu do 15.09.2025 r. — Przygotowanie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, nabycie prawa do nieruchomosci,
uzyskanie pozwolenia na budowe oraz rozpoczecie robét budowlanych.

Etap 2 (11%) data ukonczenia etapu do 30.11.2025 r. — Przygotowanie
terenu, wykonanie zabezpieczenia wykopu oraz wykopu.

Etap 3 (10%) data ukonczenia etapu do 30.01.2026 r. — Stan zero, bez
zasypek fundamentéw, bez zalania otworéw technologicznych na
posadowienie dZwigu wiezowego, bez rampy zjazdowej, bez usuniecia
zabezpieczenia wykopu.

Etap 4 (10%) data ukonczenia etapu do 30.03.2026 r. — Wykonanie
stropu kondygnacji 2 bez balkonéw, bez zalania otworow
technologicznych na posadowienie dzwigu wiezowego, bez rampy
Zjazdowej

Etap 5 (12%) data ukonczenia etapu do 30.05.2026 r. — Wykonanie
konstrukcji nadziemia bez balkonéw, bez zalania otworéw
technologicznych na posadowienie dzwigu wiezowego, bez rampy
Zjazdowej

Etap 6 (11%) data ukonczenia etapu 30.08.2026 r. — Stan surowy
zamkniety bez balkonéw, bez zalania otworéw technologicznych na
posadowienie dzwigu wiezowego, bez zamuréwek szachtéw
technicznych, bez rampy zjazdowej, bez drzwi wejsciowych oraz bram
garazowych

Etap 7 (11%) data ukonczenia etapu do 30.12.2026 r. — Zakonczenie
robdt tynkarskich w min. 80%, elewacji w 80%, instalacji wewnetrznych
w 50%, wylewek w mieszkaniach i czesciach wspdlnych bez posadzki
w garazu, Smietnika w budynku

Etap 8 (10%) data ukonczenia etapu do 30.09.2027 r. — Zakonczenie
prac budowlanych, w tym: elewaciji, instalacji wewnetrznych, przytaczy
technicznych, balkonéw, wykonczenie klatek schodowych, wykonczenie
pomieszczeh oraz komérek lokatorskich, montaz windy, stacji
tadowania pojazdéw elekirycznych, paneli fotowoltaicznych, drzwi do
pomieszczen technicznych, przedsionkéw, klatek, holi, ogrédkéw
lokatorskich, bramy garazowej, wykonanie nasadzen i trawnikéw,
chodnikéw, ogrodzenia. Oddanie budynku do uzytkowania.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug obowigzujgcej
na dzien sporzadzenia niniejszego prospekiu (8%) powodujgcej
zwiekszenie stawki tego podatku — cena moze ulec zmianie o kwote
wynikajacg ze zmiany stawki tego podatku, przy czym jezeli cena
ulegnie zmianie na wyzszg — Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w ciggu 14 dni od daty doreczenia mu
przez spotke zawiadomienia o zmianie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2

Nabywca ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (‘UOchN’), odstgpi¢ od umowy
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

deweloperskiej (dalej w niniejszej rubryce nazywanej ‘umowg’) w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 UOchN, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 UOchN,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 UOchN,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 UOchN
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacije zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do UOchN,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy, to jest wlasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi, w terminie
wynikajgcym z umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 UOchN,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1) lub 2) UOchN,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 UOchN, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 UOchN,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 UOchN,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie wiasnosci lokalu wraz z prawami
zZwigzanymi, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 UOchN.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 UOchN.



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
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W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 UOchN — wskazanych w ust. 1 powyzej, umowa
uwazana bedzie za niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosit zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy bedzie skuteczne,
jezeli bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 UOchN, odstgpi¢
od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego wtasnos¢ lokalu wraz z prawami zwigzanymi,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W powyzszych przypadkach odstgpienia Nabywcy od umowy, Nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci odpowiadajgcej 3% ceny Lokalu.

W powyzszych przypadkach odstgpienia Dewelopera od umowy,
Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci odpowiadajgcej 3%
ceny Lokalu.

Ponadto, nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy:

a) w przypadku podwyzszenia ceny ze wzgledu na
podwyzszenie stawki podatku VAT - w terminie 14 dni od
otrzymania pisemnego zawiadomienia od dewelopera o takim
podwyZzszeniu ceny, ale nie pdzniej niz do momentu zawarcia
umowy przenoszgcej wtasnosc;

b) w przypadku, jesli réznica w faktycznej powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego bedzie wigksza niz 2 % od projektowane;
powierzchni, wskazanej w umowie — w terminie 14 dni od
otrzymania pisemnego zawiadomienia od dewelopera o
powyzszej okolicznosci, ale nie pdzniej niz do momentu
odbioru lokalu (jesli odbior nastagpit po takim zawiadomieniu).

Odstgpienie przez Nabywce od umowy na podstawie pkt. a) lub b)
powyzej nie uprawnia Nabywcy do zgdania od Dewelopera kar
umownych.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi.

Oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy wymaga zachowania
formy pisemnej i doreczenia Nabywcy. W oswiadczeniu Deweloper zwrdci
sie do Nabywcy o wskazanie, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu, numeru rachunku bankowego do zwrotu
wptat dokonanych zgodnie z umowa, po otrzymaniu zgody na wykreslenie
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z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu wraz z
prawami zwigzanymi, o ktdérej mowa powyzej, oraz numeru rachunku,
Deweloper zwrdci wptaty, po potraceniu naleznych mu kwot wynikajgcych
z umowy, w szczegolnosci, oile byto to wykonane, ewentualnych
naktadéw na lokal Nabywcy, wynikajgcych z ewentualnej aranzacji oraz
kary umownej, o ktérej mowa powyze;.

W umowie Nabywca udzieli Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczeh wynikajgcych z umowy w przypadku odstgpienia od umowy,
wedtug zasad opisanych w Zatgczniku nr 2 do prospektu (Wzo6r umowy
deweloperskiej).

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

1. Informacja o mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowe;;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
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zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Piasecznie prowadzgcym/prowadzgsej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec Bank Spotdzielczy w Piasecznie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100.000,00 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100.000,00 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.U. z 2023 poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

30.03.2028 r.
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nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.

2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2 kondygnacje nadziemne i

Liczba kondygnacji 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania Zgodnie z zatgcznikiem nr 3

Standard prac Zgodnie z zatgcznikiem nr 3
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspdlng
nieruchomosci

30 lokali mieszkalnych i 3 lokale

Liczba lokali w budynku
ustugowe

37 miejsca postojowych w garazu
Liczba miejsc garazowych i | podziemnym

postojowych 2 miejsca postojowych w garazu na
poziomie 0

1. Woda na cele bytowe — z sieci
miejskiej

2. Scieki — odprowadzane do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej

3. Energia elektryczna — z sieci
elektroenergetycznej

4. Woda deszczowa i roztopowa —

_ magazynowana w zbiornikach

Dostgpne media w budynku | retencyjnych, wody ze zbiornika bedg
odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej

5. Ogrzewanie — z miejskiej sieci
cieptowniczej

7. Internet, telefon — budynek podtaczony
do infrastruktury teletechniczne;j

8. TV — antena zbiorcza do odbioru
cyfrowej telewizji naziemnej;

Bezposredni dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publicznej kategorii gminnej — ul. Pitsudzkiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuije sie
deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 i 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

30.03.2028 r.




URZECZE

GORA KALWARIA

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

30.03.2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

—_—

. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowarn lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania

terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia

5. Informacje dodatkowe o przewidzianych inwestycjach w otoczeniu przedsiewziecia




